DOMOVNI RAD

Mésto Staré Mésto, organizac¢ni slozka Mistni a bytové hospodaistvi, ndm. Osvobozeni ¢p.
166, 788 32 Staré Mésto

Za ucelem zabezpeceni porfadku a Cistoty v domech, k zajisténi podminek fadného uZzivani
byth a spole¢nych prostor v domech a v zajmu toho, aby v domech bylo vytvoteno prostiedi
zajistujici vdem uzivateliim vykon jejich prav, vydava mésto Staré Mésto pro néjemce bytl a
nebytovych prostor v domech, které jsou majetkem Mésta Staré Mésto.

CL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani domd, bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych ¢&asti domu, pficemz zakladni Uprava vzéjemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a najemcem je v této oblasti stanovena ob&anskym zdkonikem.

CL.2 ’
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu uréeny k
bydleni.

2. Nebytové prostory jsou mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym
ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spoleenské a z4djmové Cinnosti,
garaze apod.).

3. Pfisludenstvi bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urfené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napt. sklepy, komory mimo byt apod.).

4. Spoleénymi prostory domu jsou ¢asti domu urfené pro spoleéné uzivani, zejména
schodisté, chodby, lodzie a balkony, terasy, susarny, pradelny, mandlovny, kocéarkarny,
kolarny , kotelny, vytahy, pidy apod. Spole¢nymi ¢astmi a zafizenimi domu jsou zejména
zéklady, stiecha, hlavni konstrukce, vchody, prijezdy, soudasti domécich telefonti a
zvonkd, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, elektfiny, spole¢né antény apod.

CL3
Prava a povinnosti z ndjmu bytu a nebytovych prostor v domé

1. Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje ob¢ansky zékonik.

2. Mésto Staré Mésto zajist'uje ndjemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu.

3. Néjemce je povinen fadné uzivat byt ¢i nebytovy prostor a spole¢né ¢asti domu v souladu s
platnymi predpisy. N4jemci bytti a nebytovych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav
dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi, zajistujici ostatnim n4jemctim v domé vykon
jejich prav spojenych s bydlenim ¢i uzivanim nebyt. prostor. Podminkami pro neruseny
vykon jejich prav spojenych s bydlenim jsou kézen, respektovani dobrych mravi,
udrZovani ¢istoty a potadku a v€asné provadéni oprav a udrzby.



Néajemce je povinen po pfedchozim oznameni vlastnika domu umoznit piistup do bytu &
nebyt. prostoru za ucelem zjisténi technického stavu, provedeni odeétu, kontroly a vymény
méfidla tepla i teplé a studené vody.

V zéjmu predchazeni nasilnému otevieni bytu &i nebyt. prostoru z diivodu havarie apod.,
doporucuje se v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti ozndmit vedoucimu OS MBH adresu
nebo telefon osoby, u které se nachdzeji nahradni klice.

Néjemce je povinen na své ndklady udrZovat byt a nebyt. prostor ve stavu zptisobilém
fadnému uZzivani, zejména v¢as provadét potiebnou udrzbu a opravy.

Néjemce je povinen odstranit §kody, které zptisobil na spole¢ném zafizeni a ve spoleénych
prostorach v domé, a to na své naklady.

Nepostara-li se ngjemce o vasné provedeni nutnych oprav a udrzby bytu & nebyt.
prostoru nebo neodstrani-li zdvady, za které odpovida, mé vlastnik domu pravo pak po
pfedchozim upozornéni najemce, provést opravy a Gdrzbu na jeho néklady sam.

Néjemce bytu je povinen zdrZet se provadéni upravy bytu a jeho technického zafizeni,
jimiz by byl bez souhlasu vlastnika domu a piislusného stavebniho tifadu zmé&nén vzhled
domu, ohroZena statickd bezpe¢nost konstrukci a narudena &innost technického zafizeni
domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika apod.).

10.N4djemce bytu ¢i nebyt. prostoru nesmi provadét stavebni upravy v byté bez souhlasu
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vlastnika domu a pfislusného stavebniho ufadu.

Cl4
Uzivéni spole¢nych prostort a zafizeni

. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni.
. Umistovéni a odkladani jakychkoliv pfedméti neni ve spoleénych prostorach dovoleno s

vyjimkou téch, pro které je prostor uréen. Komunikaéni prostory (schodité a chodby),
které vedou k vychodu z objektu, jsou unikovymi cestami v piipadé pozéru. Tento
prostor nesmi byt zastavén.

Neni dovoleno znemoziovat pfistup ke spolednym zafizenim domu, jako jsou napf.
uzavéry, hydranty, kominova dvifka, kanalizaéni €istici otvory, méfie a jind podobnd
zafizeni.

Je zakazéano vstupovat na stfechy domi.

. Ve spole¢nych prostorach musi byt okna uzaviena.

Ve sklepech je zakdzano ukladat latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpe&né, odstavovat
motorova vozidla a uzivat otevieného ohné. Ve viech spoleénych prostorich je
zakazino koufit. Véci skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavct ¢i neptijemného zapachu.

Bez souhlasu majitele domu je zakdzano v domé z¥izovat dilny, skladisté, herny apod.
Bezdiivodna a neoprdvnénd manipulace, zejména s uzavéry teplé a studené vody, tepla a
plynu, s rozvadé¢i el. proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, méficimi piistroji na
dodavku tepla, je pfisné zakdzana. Osoba, ktera diivodn& uzaviela domovni uzavér vody
apod. musi zajistit, aby jeho uzavieni jakoZ opétovné otevieni, bylo véas ozndmeno.
Obyvatelé domu jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin. Kli¢e od
hlavnich vchodii domii a od uzavért vody, tepla apod. jsou uloZeny v kancela¥i OS MBH.
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CL5
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

. Ndjemce i vlastnik je povinen podilet se na zajistovani pofadku a &istoty v domé.
. Pokud se uzivatel bytu ¢i nebyt. prostoru nemiize podilet na uklidu z riznych davodd, je

jeho povinnosti uklid zajistit jinym zptisobem a na vlastni naklady.

. Pokud dojde k mimofddnému zne¢isténi jednotlivym uzivatelem bytu ¢i nebyt. prostoru, je

uzivatel povinen toto znec€isténi odstranit ¢i zajistit Uklid na své naklady. Tato povinnost
se vztahuje i na odstranéni necistot zpisobenych psy a ko¢kami.

Pokud uzivatel bytu ¢i nebyt. prostoru neplni vy$e uvedené povinnosti, muzZe vlastnik
domu zajistit jejich vykon jinym zptisobem na néklady tohoto uZivatele.

. Uklid v dom se provadi dle potieby, nejméné viak 1x tydng.

K zajisténi pofadku v domée se provadi predev§im uklid vSech spoleénych prostor v domé.
Zametaji se a umyvaji chodby, vestibuly, schodisté, vytahové kabiny, lodzie, sklepni
chodby atd. Déle se omyvaji okna, zabradli, osvétleni, dvefe, keramické obklady, postovni
schranky atd. Soucasné se provede uklid nejblizsiho okoli domu, tj. zameteni chodnik,
prijezdi a vjezdl, uklid kolem kontejnerit nebo popelnic a sbér necistot v pfilehlych
travnatych plochach. Majitelé psti a kocek jsou povinni dle piislusné vyhlasky odstranit
ihned znecisténi provedené zvifetem u nejbliz§iho okoli domu sami.

Odpovédnost za uklid ve stanoveném ¢ase musi byt jmenovité zvefejnéna ve vstupnim
prostoru takovym zplisobem, aby byla vylouc¢ena pochybnost o tom, kdo uklid provadi.

CL 6
Klepani a ¢isténi

Klepéni a ¢isténi koberct, rohozek, zinének, piikryvek, pefin a ¢alounéného nabytku je
dovoleno pouze na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od obytnych prostor.
Vyklepévat koberce je mozno pouze v dobé od 8.00 do 10.00 hodin a od 15.00 do 19.00
hodin.

. Znetistény prostor musi jeho uzivatel ihned uklidit.
. Vyhazovat jakékoliv pfedméty a ne€istoty, napi. nedopalky z cigaret, z balkonti, oken nebo

svétliki, je zakézano.
Ve spole¢nych prostorach, pokud nejsou k tomuto tucelu uréeny, neni dovoleno ¢istit boty,
Satstvo ani jiné predméty.

CL7
VyveéSovani a vykladani véci

V oknech a na balkonech se smi vykladat a vyvéSovat pradlo jen tak, aby nedoslo k
obtéZovani ostatnich spoluobc¢ani.

Kvétiny musi byt zabezpeceny proti padu. Je nepfipustné zalévat je tak, aby pielita voda
stékala do niz8ich podlazi a ptisobila tak §kodu.

. Balkony a lodzie musi byt udrZzovany v ¢istoté.



(98]

CL8
Instalace dopliikti a informaéni zafizeni

Na vné&jsi konstrukce nelze bez souhlasu majitele domu umistovat jakékoliv zafizeni a
predméty (napf. miiZe na balkony, susaky apod.).

Reklamy, népisy a jina zafizeni, napt. instalace venkovnich televiznich a rozhlasovych
antén apod., mohou byt umistény jen se souhlasem vlastnika domu.

Néjemce je povinen udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, postovni schrance,
pfipadné€ na jiném orienta¢nim vybaveni v Citelném stavu.

CL9
Chov domacich zvitat

. Néjemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté drzena (pes,

kocka, morce, zakrsly kralik apod.). Je povinen dbat, aby nedochézelo k naruSovani prav
ostatnich obyvatel v domé, napf. hlukem, zapachem, fyzickym ohroZenim, 3ifenim
cizopasnikli apod. Majitel zvifete je povinen odstranit jakoukoliv necistotu zptsobenou
zvitetem v domé¢ i okoli domu.

Ve spole¢nych prostordch domu se kocky a psi nesméji zdrzovat ani volné pobihat, pti

prichodu spole¢nymi prostorami musi byt psi vedeni na $iiife a musi byt opatieni
néhubky.

. Je zakadzano kdekoliv v domé chovat hospodaiska zvifata.

Chovatel zvifete musi dodrZovat a respektovat platné hygienické piedpisy a zasady, jakoz i
veSkeré vyhlasky obce, veetné zvlastni vyhlasky upravujici podminky chovu zvifat,
zejména psu a kocek.

Bez pisemného souhlasu majitele domu je moZno v byté chovat pouze jednoho psa
mensiho plemene nebo dvé ko¢ky.

. K drZeni vét§iho poctu zvitat ¢i neobvyklych Zivogichii v byt je potiebny pisemny souhlas

majitele domu.

Cl. 10
Klid v domé

. Obyvatelé domu jsou povinni uzivat byt ¢i nebyt. prostor v souladu s dobrymi mravy a tak,

aby neobtéZovali ostatni ndjemce v domé nadmérnym hlukem, a to nejen v dob& noéniho
klidu. Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci nebyt. prostor a ostatni osoby, které
se v nich zdrzuji.

Pravo na neruseny odpoc€inek vyzaduje, aby v dob& no¢niho klidu, tj. od 22.00 do 6.00
hodin, bylo zabrdnéno jakémukoliv hluku. Povinnosti je ztlumit televizni pfijimace a
pfistroje na reprodukovanou hudbu. Hluénost projevu osob v bytech se musi omezit na
miru pfiméfenou a piipustnou.

Dojde-li k poruSovani zasad obCanského souZiti a sousedskych vztahti, lze se doméhat
ochrany u pfislu§ného odboru statni spravy.



CL 11
Zavéreéna ustanoveni

1. Timto domovnim f4dem nejsou dottena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich

predpisi.
2. PoruSovani souziti v domé mutize byt feSeno pfislusnym obecnim Gfadem v piestupkovém
fizeni.

Ve Starém Mésté dne 21.2.2023.
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